Domovni rad

Cl 1
Obecna ustanoveni

Tento domovni tad zakotvuje vlastnikem budovy (Obec Potiicky, ICO: 00254894, se sidlem Potacky
58, PSC 362 38 Potuicky) stanovena domovni pravidla, ktera maji prispét k tomu, aby budova, bytové
jednotky a spolecné ¢asti budovy, v¢. jejich zafizeni a piislusenstvi budovy, byly ndjemniky fadné
uzivany a udrzovany na pozadované urovni a aby bylo zabranéno jejich poskozovani a
znehodnocovani.

Pravidla zde uvedena maji upfesiiujici charakter uzivani prostor a soucasné maji zajistit plny a
neruSeny vykon uzivacich prav najemcii domu, pfiCemz prava a povinnosti pronajimatele a najemcu
bytd vymezuje ndjemni smlouva, domovni fad a Ob¢ansky zakonik v platném znéni.

Néajem svou charakteristikou spojeny s uklidem v domé vznika najemni smlouvou, kterou pronajimatel
prenechd ndjemci k zajisténi bytovych potieb jeho, popft. ¢lenit jeho domécnosti, za najemné byt.
Uzavfenim najemni smlouvy najemce pfistupuje k domovnimu fadu v jeho platném znéni a zavazuje
se jej 1 za Cleny své domacnosti, popf. za tfeti osoby, kterym umozni do bytu nebo do budovy pfistup,
dodrzovat.

Clanky tohoto domovniho fadu jsou pro vSechny osoby, které uzivaji prostory budovy a jeji
prisluSenstvi, zavazna, a to spole¢né a nerozdilné.

Cl.2
Prava a povinnosti z najmu bytu

a) Najemce bytu je povinen pisemné a bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 2 mésici, co
zména nastala, oznamit pronajimateli jakékoliv zmény v poctu, jménech, p¥ijmenich a datech
narozeni osob Zijicich v byté, pfi¢emz pocet osob musi byt vzdy pfiméfeny velikosti bytu a
hygienickym podminkdm. Najemce ¢i ¢len jeho domacnosti (dale jen .,najemce®) je rovnéZz povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo prechod najmu v ptipadé
umrti. Neoznami-li ndjemce pronajimateli zmény v poétu, jménech, prijmenich, datech narozeni osob
zijicich v byté ¢i uzavieni manzelstvi nebo pfechod najmu ani do 2 mésici ode dne, kdy zména
nastala, ma se za to, ze hrubé& porusil svoji povinnost a pronajimatel ma tak pravo ndjem vypovédet
v tfimésiéni vypovedni dobé.

b) Pronajimatel ¢i povéfeny zastupce pronajimatele je opravnén pozadovat p¥istup do bytii za agelem
kontroly a udrzby technického stavu, a zda najemce byt uziva fadnym zpisobem. N4jemce je povinen
po piedchozi pisemné vyzveé umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobg, aby provedl instalaci a
udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody i jakoz i odeget namétrenych hodnot.
Stejné tak je najemce povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patii pronajimateli. Za pisemnou vyzvu se povazuje i oznameni, umistnéné na viditelném misté
v domé¢, zpravidla u hlavniho vchodu.

¢) Pii skonCeni ndjmu je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ¢i povéfenému
zastupci pronajimatele ve stavu, v jakém ho pievzal s ptihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném
uzivéani a po splnéni udrzovaci povinnosti dle Cl. 4 domovniho #adu a byt vymalovat (bilou barvou).
N4jemce v byté odstrani zmény, které provedl, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Pfi skon&eni
najmu se najemce také zavazuje nahradit Skody, které na jinych bytech nebo ve spoleénych prostorach
zpusobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti ¢i osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou skody
se rozumi bud’ uvedeni do pivodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

d) Najem nezakladd automaticky pravo najemce, ani ¢lenu jeho domicnosti, byt prihlaSen
k trvalému pobytu na adrese budovy. K takovému ptihlaSeni si musi najemce vyzadat predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Dojde-li bez souhlasu pronajimatele k ptihlaseni trvalého pobytu
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najemce &i Clenli jeho domacnosti na adresu budovy, ma se uvedené automaticky i bez pfedchozi
vystrahy za _hrubé poruSeni povinnosti nidjemce a krom vypovedi s tiimésiéni vypovédni dobou,
kterou mize pronajimatel najemci v takovém piipadé dat, vznikd najemci rovnéz povinnost zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za kazdy byt zapocaty den, kdy najemce ¢i ¢len jeho
domacnosti bude piihlasen k pobytu na adrese budovy bez pisemného souhlasu pronajimatele.

CL3
Stavebni Gpravy a zmény bytu

Nijemce nesmi provadét stavebni tpravy bytu nebo jiné podstatné zmény v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu povéieného zastupce pronajimatele. Je-li podle zvlaStnich predpist
tieba, musi si rovnéz vyzadat povoleni pfislusného spravniho organu. Jde zejména o zavadéni nebo
zménu vodovodniho, elektrického, plynového vedeni a vyméfiovani kamen, zejména osazovanim
plynovych a olejovych kamen, vysekavani otvori do kominii, zazdivani nebo prorazeni oken,
piemistovani dvefi, zfizovani nebo bourani piicek apod.

Provadéné a odsouhlasené upravy bytu je povinen ndjemce provést na sviij naklad a nema narok na
jejich nahradu, i kdyby se zménami zvySila hodnota bytu, a to ani po skonceni najmu. Pov&feny
zastupce pronajimatele mize 74dat, aby provadéné upravy bez jeho souhlasu byly uvedeny do
pivodniho stavu. N4jemce odpovida za ptipadnou $kodu vzniklou neodbornym provedenim zmén a
Gprav, pficemz pronajimatel ma pravo zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty bytu, zpisobené
provedenymi zménami. Ziizeni a pfipojeni odb&rného elektrického nebo plynového zafizeni (pfip.
bojleru) je odbératel povinen piedem projednat s prislusnou energetickou popi. plynarenskou
spole¢nosti.

Cl. 4
Udrzovaci povinnosti uzivatele bytu

a) Najemce je povinen na své naklady udrzovat byt ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani, tj.
zejména bézna Gdrzba bytu a Cisténi domu, které se obvykle provadéji pri delSim uzivani, vc.
malovani, opravy omitek, Cisténi podlah a podlahovych krytin, Cisténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodim.

b) Déle je najemce povinen zajistovat na své naklady fadné a vcasné provadéni drobnych oprav a
praci souvisejicich s uzivanim bytu, jeho zatizeni a vybaveni. Drobnymi opravami jsou mén¢ nakladné
opravy bytu, jeho prisluSenstvi a vybaveni véetné vymeény drobnych soucasti jednotlivych predméti,
zafizeni nebo vybaveni bytu, jejichz ptikladny vycet je uveden déle.

Za drobné opravy se povazuji zejména opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni, nebo podle vySe nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

1) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

2) opravy jednotlivych Gasti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

3) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jistict, zvonkd, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signalti analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojui svétla v osvétlovacich télesech,

4) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

5) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

6) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérti teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovacli,
kuchyniskych sporakd, pe&icich trub, vafic, infrazafict, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
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paliva, plyn a elektfinu, kotlli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v¢etné€ uzaviracich
a regulaCnich armatur a ovladacich termostati etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy
radiatort a rozvodi ustfedniho vytapéni.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soudasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou shora uvedeny, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne Castku 500,- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casove na
sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto
opravu nezapocitavaji.

Nesplni-li najemce bytu svou udrzovaci povinnost nebo neodstrani-li zavady, za které odpovida,
je povéreny zastupce pronajimatele opravnén po predchozim upozornéni ucinit tak sim a
pozadovat po najemci nahradu uéelné vynalozenych vydaju.

c¢) Poskozeni a jiné vady v byté, které je tieba bez prodleni odstranit nebo které brani obvyklému
bydleni a za které odpovida pronajimatel, je najemce povinen ihned oznamit pronajimateli a umoznit
jejich opravu, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti. Do doby provedeni
opravy najemce ucini podle svych moznosti a schopnosti vSe, co lze od n€ho obvykle ofekavat, aby
takovym poskozenim nevznikla pronajimateli dal$i skoda. Najemce bytu je povinen odstranit zavady a
poskozeni, které zpisobil v byté¢ ¢i domé sam, ¢lenové jeho domdcnosti nebo ti, kterym umoznil
pristup. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni najemce zavady a
poskozeni odstranit a poZzadovat od ndjemce nahradu G¢elné vynalozenych vydaju.

CL 5
Uzivani spole¢nych prostor

Spole¢nych prostor a zafizeni budovy, jimiz se rozumé&ji vSechny prostory, jejich zafizeni a
ptisluSenstvi budovy, ktera nejsou piidélena k vyhrazenému a trvalému uzivani jednomu nebo
nékolika uréitym ndjemcim na zakladé dohody nebo z titulu vlastnického prava, se uziva jen k
ucellim, ke kterym byly uréeny a to tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcu.
Vchody, prijezdy, chodniky, schodisté, okoli domu, dvory, pida a jiné spole¢né prostory udrzuji
najemci volné a prichodné. Pokud je to mozné, vyhradi pronajimatel na vhodném hygienicky
nezavadném misté zvlastni prostor pro ucel umisténi détskych kocarka, popt. détskych tiikolek a
kolobézek, ¢i jizdnich kol a dalSich obdobnych véci. Takové véci neni dovoleno umistovat mimo
prostory pro n¢ uréené. Ulozeni véci v téchto prostorach je na vlastni riziko a odpovédnost najemce ¢i
uschovatele. Pronajimatel neodpovida za skody ¢i ztraty na takto ulozenych vécech.

Je zakazano pouzivat tyto prostory, jako i jiné spolecné prostory, ke skladovani a odkladani
véci, které patfi jen jednomu nebo nékolika najemnikim, tyka se téz chodbovych botniki,
pracovnich odévii apod. Vyslovné se zakazuje v budové skladovat motocykly, motokola, dily k
motorovym vozidlim, pohonné hmoty, oleje, jiné hoflavé a snadno vznétlivé latky &i jinak
nebezpecné latky, vybusSniny a véci obdobného charakteru. Najemci ¢i uschovatelé jsou povinni na
vyzvu vlastnika budovy zanechat nedovoleného uzivani spole¢nych prostor a skladovani takovych ¢&i
obdobnych véci. Nebude-li takto zavadny stav ani ve lhité ve vyzvé stanovené odstranén, pristoupi
vlastnik budovy k jejich likvidaci, a to bez nahrady.

Zpusobi-li najemce ¢i uschovatel takovym uskladnénim ve spoleénych prostorach vlastniku budovy
Skodu je povinen ji na sviij naklad bezodkladné odstranit, jinak ji odstrani vlastnik budovy a to na
naklad ndjemce ¢i zjisténého uschovatele. Neni-li najemce €i uschovatel znam, pak jsou vlastniku
budovy vSichni najemci zavazani spole¢né a nerozdilné tak, Ze se takto vynalozeny naklad rozactuje
mezi jednotlivé byty.

Najemci jsou dale povinni umoznit piistup k uzavérim, hydrantim, meti¢im, vstupiim k zatizeni CO,
zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevien¢ho ohné, hlasit pronajimateli zavady v domé, ohrozujici bezpecnost a potadek.
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ClL6
Udrzovani poradku a Cistoty v domé

a) Najemci jsou povinni spole¢né a nerozdilné na vlastni naklady zajistit ve stanoveném
harmonogramu dklid a wdrzbu spole¢nych prostor v domé a v bezprostfednim okoli domu, véetné
piistupové komunikace, a to i zakladni zimni adrzbu prostor pred domem, kdy jsou povinni dle
potieby odstraniovat snih, naledi a zajist'ovat schidnost pfistupového chodniku.

Spole¢né prostory (zejm. schody a chodby) je nutno myt a stirat vlhkym hadrem podle potieby,
nejméné vak jedenkrat tydné. Nejméné jednou tydné je nutno Cistit schody do sklepd, volné prostory
ve sklepé a zajistit tklid pfistupového chodniku k domu, alesporti jednou za ¢tvrt roku je nutno Gistit
schodistova okna a osvétlovaci télesa. V pFipadé nedodrzeni téchto povinnosti nesou najemci
spolecné a nerozdilné naklady, které pronajimateli vzniknou v souvislosti se zajiSténim aklidu 3.
osobou, povéfenou pronajimatelem a soucasné najemci bytu nesou odpovédnost za Skody, které
pripadné 3. osobam vzniknou v disledku nedodrzeni jejich povinnosti uklid zajistit. Najemci
byt jsou povinni se pfi zajistovani tklidu pravidelné stéidat, pri¢emz si sami uréi systém urcovani
konkrétniho najemce, ktery ma v piislusném obdobi zajistovat uklid ¢i jsou opravnéni povéfit tim
jednoho znich ¢i 3. osobu, na své naklady. O &istotu a pofadek v prostorach, které jsou smluvné
piidéleny ke spole¢nému uzivani jen nekolika najemctim, se staraji tito ndjemci sami. Zpusobi-li
néktery z najemcii Ci osoby, kterym byl umoznén piistup, mimoradné znecisténi spolecnych prostor
nebo chodniku nebo jiného okoli domu, jsou povinni zne¢isténi neprodlené odstranit, jinak bude
odstranéno na jejich naklad. V piipadé zjisténi nepofadku napt. odloZenych nepotiebnych véci
najemnikd v chodbach, suterénech a na pudach, které po predchozim upozornéni najemci nevyklidi,
ma pronajimatel pravo na jednorazové vyklizeni téchto véci a néklady s tim spojené budou vsem
najemctim rozuétovany pomérné.

b) Chov domacich zviFat nesmi nad miru obvyklou obtéZovat ostatni ngjemce a narusovat vykon
Jejich uzivacich prav. Je povoleno chovat jen takovy pocet domacich zvitat takového druhu, ktery
neobtéZuje zvlast¢ hlukem a zapachem ostatni najemce. Zvifata nesmi znecistovat a poskozovat byt a
spole¢né prostory domu, jeho prostranstvi ani okoli domu. N4jemci jsou odpovédni za jimi chovana
zvifata a za Skody, které takové zvife zplisobi. Zne¢isténi spole¢nych ¢4sti, jinych prostor v domé a
Jeho okoli chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni na sviij naklad odstranit.

¢) Ngjemci byt a nebytovych prostor jsou povinni uklddat komunalni odpad do nadob k tomu
urCenych a na sbérnych stanovistich udrzovat potadek a &istotu.

d) Vétrani bytd do vnitinich prostord domi neni dovoleno, pokud k tomu nejsou tyto prostory
urceny.

e) Ve spolecnych prostorach domu je pfisné zakazano koureni.

ClL.7
Dalsi ustanoveni

a) Otevirani a zavirdni domu

Najemci a uZivatelé byti maji povinnost dim zamykat. Diim je otevien denné od 5:00 do 21:00
hodin v dob¢ od 1. dubna do 30. zaf{ a od 6:00 do 20:00 hodin v dobé& od 1. ¥ijna do 31. biezna,
nedohodnou-li se najemci na uzamgeni i pfes tyto vymezené hodiny. Je pifpustné, aby byl dim z
divodl bezpecnosti a ochrany majetku vlastnika i najemcd bytd uzavien trvale, vedou-li od
domovnich dveii zvonky do byt viech uzivateld a nebrani-li trvalé uzavieni domu posté nebo jinym
organiim ve vykonu jejich povinnosti.

b) Suseni pradla
Susent pradla na balkonech, v lodziich nebo oknech je dovoleno jenom takovym zplisobem, aby to nad
miru nezbytné nutnou neobtézovalo ostatni najemce.



¢) Vykladani a vyvéSovani véci

Vykladani kobercti a podobnych pfedméti v oknech neni dovoleno.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi najemce zabezpecCit proti padu. Za $kodu zpisobenou 3.
osobé v dusledku nezajisténi kvétin v oknech, na balkonech apod. odpovida najemce, z jehoz okna,
balkénu ¢i bytu predmét vypadl. Pti zalévani je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a
nezplsobovala Skodu jinym najemctm ¢&i dal$im téetim osobam.

d) Klepani a ¢isténi

Vyklepavat a vytrepavat jakékoliv predméty na balkonech a z oken neni pfipustné. Je mozno tak Cinit
jen na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti. V ptipade
zpusobeni Skody 3. osobé nese odpovédnost najemce. Na chodbach a schodistich a z oken a balkont
neni dovoleno &istit obuv, $atstvo ani jiné predméty.

e) Klid v dome

N4jemci, ¢lenové jejich domacnosti a tieti osoby, kterym byl do domu umoznén pfistup jsou povinni
se trvale chovat v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni najemce nadmeérnym
hlukem. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu tj. od 22:00 do 6:00 hodin
bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé neni vibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat,
hlu¢n€ se bavit, pouzivat hlu¢né domaci spotfebice a vykonavat jakoukoliv ¢innost ptsobici hluk.
Rovnéz je zejména v dobé noc¢niho klidu tfeba ztlumit televizni a rozhlasové pristroje a veskeré audio
ptistroje, aby hluk nezaléhal do okoli.

Pokud néktefi uzivatelé pracuji v noCnich sménach, je tfeba na jejich pozadani omezit hluk v okoli
jejich bytl i ve dne.

f) Oznaceni
N4jemci jsou povinni si oznadit poStovni schranku jménem, ¢islem bytu a poschodim, ptidéleny sklep
¢islem bytu a v pripadech sklepnich prostor pro vice domi i popisnym ¢&islem domu.

Cl 8
Zavéreéna ustanoveni

Dodrzovani domovniho tadu je vlastnik budovy opravnén kontrolovat, pri¢emz k zajisténi tohoto cile
se najemci zavazuji poskytnout soucinnost.

Povéreny zastupce pronajimatele je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvésen ve
vSech domech ve vlastnictvi Obce Poticky na pFistupném misté vSem obyvatelim domu, pokud
mozno u hlavniho vchodu ve vnitinich prostorach domu.

Pronajimatel je opravnén domovni fad na zakladé vzniklych potieb, a také v navaznosti na zmény
pravnich predpisti, jednostranné ménit a upravovat. Zména domovniho fadu se vSem obyvateliim
domu oznami fadnym vyvéSenim na k tomu uréeném misté s tim, Ze tato zména se zveiejni 3 tydny
pied nabytim jeho G¢innosti. Bude-li zménou doteno pravo ¢i povinnost ndjemce ma tento pravo
takto pfijaté zmény odmitnout a vypoveédét najemni smlouvu s tim, ze pisemna vypovéd’ s tfimési¢ni
vypovédni dobou musi byt pronajimateli dorutena piede dnem nabyti G¢innosti zménéného
domovniho fadu. Jinak se ma za to, ze zmény najemce prijal.

Tento domovni fad byl schvalen obecnim zastupitelstvem dne 26.03.2015 usnesenim ¢&. 03/02/15 a to
s u¢innosti ode dne 01.05.2015.

Obec Potucky
Vlastimil Ondra, starosta
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