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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feseni uzemni studie lokality P/Z-B1 a P/Z-D2 jsou uvedeny v zadani.

Zpracovatel pozadavky zadani blize specifikuje takto:

- v souladu s iIzemnim planem obce Poticky vymezit koncepci zastavby lokality formou
regulacnich prvka zpracovanych v uzemni studii, hlavni funkce bude bydleni individualni
méstské a pfiméstské v rodinnych a bytovych domech.

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu rodinnych domt s velikosti parcel
9241287 m?

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude cca 27 rodinnych domii 3 bytové domy
- odstavovani vozidel bude navrzeno v ramci feSené¢ho uzemi
- bude navrzen realny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy

- bude navrzen systém doplnéni vysoké a stiedni zelené v rdmci nove koncipovaného
vyuziti ploch
- budou respektovany sité technické infrastruktury a parcelni ¢ary v souladu s diive
zpracovanou projektovou dokumentaci pro feSeni komunikaci (Ing. Soukup) a

projektovou dokumentaci ,,Potiicky — Slunec¢ni stran, vodovod, kanalizace

- vzhledem k rozsahu plochy bude navrzeno vetejné prostranstvi v odpovidajicim rozsahu



A. 2) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Obec Potliicky mé schvaleny uzemni plan, kde je feSena i navrhovana lokalita jako tzemi
P/Z-B1 a P/Z-D2. V izemni studii je navrzena Gprava napojovaci patefni komunikace oproti
uzemnimu planu.

Déle si obec nechala zpracovat projektovou dokumentaci pro feSeni komunikaci (Ing.
Soukup) a projektovou dokumentaci ,,Potticky — Slunecni stran, vodovod, kanalizace, které
jsou podkladem pro zpracovanou uzemni studii. Pro tyto stavby jiz byla vydana stavebni
povoleni.

A. 3) Vvhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
zpracovana v souladu s cily uzemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako zéastavba bydleni v rodinnych domech a bytovych domech—
bydleni individudlni méstské a piiméstské.

B) ReSeni uzemni studie
B. 1) Vymezeni reSeného uzemi

Rozsah feseného uzemi je vymezen zastavitelnou plochou P/Z-B1 a komunikaci P/Z-D2
dle Uzemniho planu Poticky. Pro tcely kvalitniho feSeni s pfesahem do okoli 1ze do
feSené¢ho uzemi zapojit 1 dalsi pottebné plochy nebo jejich ¢asti.

Rozsah feSené lokality ma rozlohu 4,92 ha.

B. 2) Specifické charakteristiky reseného uzemi vyplyvajici z jeji polohy a
funkeci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot uzemi

Resené uzemi se nachazi severovychodné od centra obce Potlicky a je svazité
k jihozéapadu.

V izemnim planu Pottcki je plocha charakterizovana jako uzemi P/Z-B1-izemi bydleni v
rodinnych domech a bytovych domech-individualni méstské a priméstské a P/Z-D2-
komunikace.

Z hlediska ptirodnich prvki je ¢ast lokality zarostla naletem vysoké zelen€.

Vyuziti lokality je do urcité miry omezeno NN linkou el. vedeni, se kterou se pocita
v ramci lokality k pfeloZeni do kabelu.



Z hlediska civilizacnich a kulturnich hodnot nema feSené uzemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkci, ale v pfipadé€ potieb je mozné tyto funkce umistit
v ramci vystavby bytovych domt, které maji zaroven slouzit ke stabilizaci stalych obyvatel
obce.

B. 3) Vazby reseného uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy je fesené izemi napojeno na piijezdni komunikaci k nadrazi a pateini
komunikace je vedena pies Zelezni¢ni piejezd, ktery bude dle pozadavka CD feSen jako
chranény.

Z hlediska demografickych, socialnich a ekonomickych vyhledii jsou v ramci

feSeného uzemi zajistény plochy pro vystavbu objektl bydleni v rodinnych domech a
bytovych domii.

B. 4) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedeni siti, s vyuzitim siti technické infrastruktury a parcelace navrzenych ve zpracovanych
projektovych dokumentacich.

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzena obsluha lokality pomoci nové patefni
komunikace, ktera propojuje mistni komunikaci k nadrazi ve stavajici zastavbé s feSenou
lokalitou.

Vnitini komunikace jsou navrZeny jako zklidnéné komunikace. Zastavba je vymezena
regula¢nimi ¢arami bez urceni pevné stavebni Cary. Tim je dana moznost vzniku volné;jsi
struktury zastavby.

Z hlediska urbanistické koncepce lokality je diilezité uspotadani parkovacich ploch, které
budou na pozemcich budoucich vlastnikli. V rdmci navrzené zklidnéné zony jsou také
navrzena parkovaci mista ve vefejném prostoru pro pripadné navstévy a obsluhu izemi.
Pocet parkovacich mist je navrzen v souladu s pozadavky na dopravu v klidu.

V centru lokality je navrZzeno vetejné prostranstvi s hfisti a spoleCenskym prostorem.

V lokalité je navrzeno 27 parcel pro rodinné domy a dale jsou zde navrzeny 3 bytové
domy s cca 42 b. j. U rodinnych domt se pocité s velikosti pro 1-2 b. j. Celkova kapacita
lokality tak bude ¢init cca 70-100 b. j. s cca 140-200 obyvateli.

B. 5) Regulacni prvky plosSného a prostorového usporadani a
architektonického resSeni

Regula¢nimi prvky ploSného a prostorového usporadani a architektonického feseni plochy
BI jsou:

- navrh funkc¢niho ¢lenéni tizemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemki pro nové domy

- navrh omezeni umisténi domti formou regula¢nich car



Regulacni ¢ary vymezuji prostor, kde mtize byt diim umistén. Jedna se o zobecnujici
parametr. Pfi usazovani konkrétnich staveb se bude vychazet ze znéni tohoto ustanoveni a ze
znéni dalSich pravnich norem upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od
komunikaci a od staveb navzajem, s ptihlédnutim k jejich charakteru.

Z hlediska funk¢niho je feSené izemi v izemnim planu vymezeno jako uzemi
BI Bydleni individualni v rodinnych domech — méstské a priméstské
Hlavni vyuziti:

- rodinné domy méstského a ptiméstského charakteru,

- nizkopodlazni bytové domy do 2 NP se zazemim obytné zelené,

- fadové rodinné domy bez predzahradky s vybavenim v 1. N.P. na hlavnich ulicich
sidel,

- izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradach,

- vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto tzemi,

- pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000 m?,

- stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach,

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

- pozemky souvisejici technické infrastruktury,

- vef'ejna prostranstvi,

- vicet€elova htisté
Podmine¢né pripustné vyuziti:

- ubytovani pouze do kapacity 20 lizek v 1 objektu

- vestavéné femeslné provozovny pouze do 40 % souctu podlahové plochy objektu
Nepripustné vyuziti:

- jakékoliv provozy s negativnim u¢inkem na své okoli zhorSujici zivotni prostiedi
nad miru pfipustnou pravnimi piedpisy,



- vyroba vSeho druhu,
- stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m? zastavéné plochy,
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuziti uzemi: 40,
- maximalni podlaznost: 2. NP + podkrovi,
- minimalni % ozelenéni: 40.

U rodinnych domt se pocita s podlaznosti 1.NP + podkrovi, vzhledem k terénnim
podminkdm je mozné akceptovat i 1 do terénu polozapusténé podlazi.

Z hlediska formalniho feseni budou pouzivany pro obytné objekty stfechy sedlového typu
se sklonem 30-45 st.

Z hlediska materialniho feSeni objekti budou pouzivany piirodni materialy kamen, dievo,
sklo, plechova krytina v Sedych odstinech, bfidlice, klasickd omitka, beton a corten.

Oploceni bude feseno do vyse 1,8 m s pouzitim klasickych materiala - dievo, lity beton,
kamen, gabiony, stfedni zelen, tahokov, corten, hlinik, zdivo omitnuté i rezné.

B. 6) Limity vyuziti uzemi véetné stanovenvch zaplavovvch uzemi

Limity vyuZiti tzemi jsou nésledujici:
-ochranné pasmo VN linek

- ochranné pasmo trafostanice
-ochranné pasmo zeleznice

B. 7) Navrh resSeni obéanského vybaveni

Ve vazbé€ na rozsah lokality je navrzeno vetejné prostranstvi v centru lokality s rozsahem
cca 3.070 m?, kde jsou fesena hfisté a spoledenska plocha.

V ramci feSeni izemni studie jsou navrzena umisténi 3 stanovist’ kontejnert na tiidény
odpad.



B. 8) Navrh reseni dopravy

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzena obsluha lokality pomoci nové patefni
komunikace, ktera propojuje mistni komunikaci vedouci k nadraZzi s feSenou lokalitou. Tato
komunikace je fesena v §ii1 6,5 m s doprovodnym jednostrannym chodnikem v §ifi 2 m.

Vnitini komunikace lokality jsou feSeny jako zklidnéné komunikace v §ifi 4,5 ma 5 m
s obratisti v koncich komunikaci. V doprovodnych pruzich jsou umisténa parkovaci mista pro
navstévy a obsluhu izemi. Doprovodné bo¢ni pruhy jsou dimenzovéany na 2,5 m po obou
stranach, u patefni komunikace je pak tento pruh mezi komunikaci a chodnikem v §ifi 2 m,
coz také umoziuje umisténi podélného parkovaciho stani. U komunikace, kde tento
doprovodny pruh ¢ini pouze 1,8 m je vlozeno podélné parkovaci stani na ukor stavebni
parcely. Tyka se pozemkd ¢.1, 2, 11 a 13. Tyto pruhy zaroven slouzi k vedeni n¢kterych siti
technické infrastruktury.

Z hlediska materiadlové specifikace krytu se pocita s zivicnym povrchem.

Garazovani a odstavovani vozidel majitelt RD bude feSeno na vlastnich pozemcich
stavebnich parcel. Parkovéani vozidel v ramci pozemkit RD neni v grafické ¢asti uzemni
studie detailné feseno. Uzemni studie predepisuje min. 2 parkovaci stani na jednu bytovou
jednotku na pozemcich stavebnich parcel.

V lokalité je navrzeno 42 parkovacich stani pro obyvatele bytovych domt a 34 stani pro
navstévy a obsluhu uzemi.

P&si provoz je feSen v ramci obytnych ulic po spolecnych plochach s prednosti chodcii,
vefejna prostranstvi lokality jsou navzajem propojena pési komunikaci v §ifi 2 m.

B. 9) Navrh reSeni technického vybaveni

9. 1. Vodni hospodarstvi

Uvod

Potlcky, v jejichz €asti se nachazi lokalita nové vystavby, maji odkanalizovani feSeno
oddilnou kanaliza¢ni soustavou, lokalita bude odkanalizovéana do této kanaliza¢ni soustavy
pomoci Cerpaci stanice umisténé na jiznim okraji lokality.

9. 1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrZeno splaskovou kanalizaci a deSt'ovou
kanalizaci.

Splaskové odpadni vody budou odvedené gravitacni kanalizaci do Cerpaci stanice
odpadnich vod navrZené na jiznim okraji lokality a z ni pak tlakovou kanalizaci do stavajici
kanalizac¢ni stoky.

Dest'ova kanalizace je navrzena pouze pro komunikace a je zatusténa do vsakovaciho
ptikopu navrzeného na zapadnim okraji lokality.

Odvodnéni jednotlivych staveb a ploch na pozemcich pro RD bude feSeno v ramci téchto
ploch.

Detailni feSeni je obsazeno v projektové dokumentaci ,,Potiicky — Slunec¢ni stran, vodovod,
kanalizace.*



9.1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSeného uzemi je navrzeno vodovodnim fadem propojujicim
stavajici vodovodni fady u nadrazi s feSenou lokalitou.

V ramci lokality je navrzeno umisténi 7 hydrantii a automaticka tlakova stanice.
Detailni feSeni je obsazeno v projektové dokumentaci ,,Poticky — Slunec¢ni stran, vodovod,
kanalizace.*

9. 2. Zasobovani plynem

Lokalita bude napojena na STL plynovodni fad, propojujici stdvajici vedeni v severni ¢asti
uzemi. Situacni navrh je orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako
budouci vlastnik a provozovatel infrastruktury.

9. 3. Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno napojenim nové trafostanice v lokalité ze
stavajici trafostanice na severnim okraji izemi. ReSené uzemi je v severovychodnim cipu
lokality dotc¢eno venkovnim vedenim NN el. linky, v iiseku prochazejicim lokalitou se pocita
s jeho ptelozenim do kabelu vedeném pod¢l hranic lokality.

NN el. rozvody jsou vedeny kabely podél hranice parcel v prostoru vnitini komunikace.
Situaéni navrh je orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci
vlastnik a provozovatel infrastruktury.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stozarech (cca 36
ks).

9. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohtev teplé uzitkové vody se pocita predevsim s elektiinou a plynem
v kombinaci s tepelnymi Cerpadly, solarnimi a fotovoltaickymi panely. JelikoZ se jedna o
horské prostiedi, je mozné pocitat i s pfitapénim palivovym diivim.

9. 5. Spoje

Spojovy kabel KTV je veden pouze do nové trafostanice.

9. 6. Nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadl bude organizovéana v ramci systému likvidace odpadu
Potiicka. Sbérnd mista pro separovany odpad jsou umisténa v ramci lokality.



B. 10) Vvmezeni ploch pripustnych pro dobvvani loZisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

Resené uzemi neni dotéeno plochami poddolovaného tizemi ani plochami pro dobyvani

lozisek nerosta.

B. 11) Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feSeno pomoci mobilnich cisteren.
Odbérnym mistem pro Cerpani vody k haseni pozaru budou pozarni hydranty.

B. 12) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledki navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond

12. 1. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiedi

V ramci zéstavby se pocita s vysadbou zelen¢ pfedevsim u rodinnych domki. Pokud to
bude mozné, bude respektovana stavajici vysoka zelen lokality.
Pro vytapéni objekti bude vyuzita elektfina, ptipadné plyn, a tepelna cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond

Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu se jedna o lokalitu feSenou jiz ve
schvaleném tizemnim planu, pro inzenyrské sit¢ a komunikace jiz bylo provedeno vynéti ze
ZPF.
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	Rozsah řešeného území je vymezen zastavitelnou plochou P/Z-B1 a komunikací P/Z-D2 dle Územního plánu Potůčky. Pro účely kvalitního řešení s přesahem do okolí lze do řešeného území zapojit i další potřebné plochy nebo jejich části.
	Rozsah řešené lokality má rozlohu 4,92 ha.
	-  rodinné domy městského a příměstského charakteru,
	- nízkopodlažní bytové domy do 2 NP se zázemím obytné zeleně,
	-  řadové rodinné domy bez předzahrádky s vybavením v 1. N.P. na hlavních ulicích sídel,
	-  izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovím v zahradách,
	- veřejné stravování a ostatní služby pro obsluhu tohoto území,
	- pozemky pro budovy obchodního prodeje do 1.000 m2,
	- stavby pro rodinnou rekreaci v zahradách,
	- pozemky související dopravní infrastruktury,
	- pozemky související technické infrastruktury,
	- veřejná prostranství,
	- víceúčelová hřiště
	Podmínečně přípustné využití:
	-  ubytování pouze do kapacity 20 lůžek v 1 objektu
	- vestavěné řemeslné provozovny pouze do 40 % součtu podlahové plochy objektu
	Nepřípustné využití:
	- jakékoliv provozy s negativním účinkem na své okolí zhoršující životní prostředí nad míru přípustnou právními předpisy,
	- výroba všeho druhu,
	- stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2 zastavěné plochy,
	- čerpací stanice pohonných hmot
	Podmínky prostorového uspořádání:
	- koeficient míry využití území: 40,
	- maximální podlažnost: 2. NP + podkroví,
	- minimální % ozelenění: 40.

